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Mediante carta sefalada en ANT., se solicita a esta SEREMI MINVU
pronunciamiento respecto de lo observado por la Direccién de Obras
Municipales de Algarrobo, e instruir a dicha DOM para que apruebe el
expediente de subdivisién, dado que a su juicio cumple con la normativa
vigente de urbanismo y construcciones.

De los antecedentes presentados, se observa que la DOM de Algarrobo
emitié acta de observaciones de fecha 29.12.2017 sobre el expediente de
subdivisién cuyo N° de ingreso corresponde al 558/2017.

En dicha Acta se establece: "Pendiente, segun Plan Regulador Comunal y
Plan Intercomunal de Valparaiso, debe cumplir con el minimo predial que
indica cada zona”.

Analizado el plano de subdivisién adjunto a la presentacion, de fecha enero
2018, se puede observar que varios de los lotes resultantes, quedan afectos
a dos o mas zonas de distintos instrumentos de planificacién territorial.

Lote 1: ZH5; ZAV y ZPCP

Lote 2: ZHS; ZAV; ZPCP y ZEU2

Lote 3: ZAV y ZEU2

Lote 4: ZAV y ZEU2

El articulo 2.1.21 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
establece en su inciso primero lo siguiente: "En los casos que un predio
quede afecto a dos o mds zonas o subzonas, de uno o mas Instrumentos de
Planificacién Territorial, las disposiciones establecidas en éstos deberdn
cumplirse en cada una de dichas zonas, con excepcion de las normas sobre
densidad, coeficiente de constructibilidad, de ocupacién de suelo y de
ocupacién de los pisos superiores, las cudles, luego de calculadas para cada
zona por separado, podran promediarse para el predio en su conjunto, para
luego distribuirse segun determine el arquitecto autor del proyecto,
respetando en todo caso las alturas méaximas permitidas para cada zona.”

Conforme a lo anterior, los lotes resultantes de la subdivisién, deberan
cumplir para cada zona, con la norma de subdivisién predial minima
establecida tanto por el Plan Regulador Comunal como por el Plan Regulador
Intercomunal.

Siendo ello asi, aunque en las zonas ZAV y ZPCP no se establezca normativa
sobre subdivisidn predial minima, pudiendo esta norma ser de libre
determinacidn segin lo determine el arquitecto autor del proyecto, los
retazos de los lotes sefialados en el punto 3 del presente oficio, si deberan
cumplir con la superficie de subdivisiéon predial minima establecida por las
restantes zonas (ZH5: 600 m2, ZEU2: 2.000 m2).
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5. En mérito de lo expuesto, esta SEREMI MINVU, conforme a las facultades
establecidas por el articulo 4° de la LGUC, informa que la observacion
emitida por la Direccion de Obras Municipales de Algarrobo, se ajusta a la
normativa vigente de urbanismo y construcciones, debiendo el proyecto de
subdivisién ser adecuado a lo establecido en el inciso primero del articulo
2.1.21 de la OGUC.
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